VAS ,,Valsts nekustamie ipasumi”
Riga, Dokumenta datums ir ta elektroniskas parakstisanas datums

Pielikums nekustama ipaSuma Madonas novada Erglu pagasta Erglos, O%kalna iela 14,
2021. gada 28. decembra novértéjuma atskaitei

Sniedzam Jums aktualiz&tu atzinumu par zemes gabala un apbiives, kas atrodas Madonas novada Erglu
pagasta Erglos, Oskalna iela 14, tpasuma kad.nr. 7054 005 0066 (turpmak teksta — Objekts) tirgus veértibu ta
parvertesanas bridi — 2023. gada 06. julija.

Saskana ar Jisu pasttijumu, SIA ,,Vindeks” darbinieki iepriek§ 2021. gada 28. decembrT ir veikusi
nekustama Tpasuma tirgus vertibas noteikSanu, balstoties uz nekustamo ipasumu tirgus situaciju 2021. gada 14.
decembri. Kops ieprieksgjas vertesanas Tpasuma sastava izmainas nav notikusas.

Saskana ar vertétaju riciba esoSo zemesgramatas nodalijuma izdruku, TpaSuma tiesibas uz nekustamo
IpaSumu ir nostiprinatas Latvijas valstij Latvijas Republikas FinanSu ministrijas persona. Ipasuma tiesibas
registrétas Erglu pagasta zemesgramatas nodaltjuma nr. 100000618951.

Atkartota pasuma apskate nav veikta. Tiek pienemts, ka Objekta stavoklis un citi vértgjamo Tpasumu un
apkartni raksturojoSie faktori nav biitiski mainijusies un atbilst ieprieksgja vertgjuma noraditajam, publiski
pieejamajai informacijai.

Lai noteiktu Objekta tirgus vertibu, vertetaji veica atkartotu IpaSuma tirgus vertibas aprékinu. No
pieejamas informacijas vertetaji secina, ka sekojot vispargjam tendencém, “padomju laikos” celtu apmierinosa vai
dalgji laba stavokli esoSu publisku un komercialas nozimes eku cenas Vidzemes pilsétas pédéjo gadu laika nav
butiski mainijusas. Nekustamo Tpasumu tirgus aktivitate Saja tirgus segmenta ir zema, darfjumi notiek saméra reti.
Tiek prognozets, ka tuvakaja laika, nemot vera visparejo ekonomisko situaciju valsti, nekustamo pasumu tirgus
situaciju, apstakli, ka turpinas karadarbiba Ukraina, biitiskas cenu izmainas nav gaidamas. Vert€Sana sadas
nenoteiktibas apstaklos ir saistita ar paaugstinatu ilgtermina likviditates prognozes ieklauSanu vertibas aprékina.
Esosaja situacija nav iesp&jams prognozet, cik ilgstoss biis Sis process. Pastav risks, ka [idzSingjais Iidzsvars var
mainities. Ir skaidrs, ka §1 ietekme biils nozimiga, jau Sobrid vérojama negativa ietekme uz vairaku nozaru
darbibu. S1 briza nenoteiktiba nav pateiciga vide ar nekustamo Tpasumu nozarei. Potencialie pircgji un investori
visdrizak izveél€sies nogaidit, atlikt pirkumus un jaunus investiciju lémumus uz vélaku laiku.

Veicot vértéjama Ipasuma atkartotu novertéSanu, ir noteikta tirgus vértiba, kas 2023. gada 06. julija ir:
60 000 EUR (seSdesmit tiikstoSi eiro);

tai skaita zemes gabala tirgus vertiba ir 18 000 EUR (astonpadsmit tukstosi eiro),
apbuves tirgus vertiba ir 42 000 EUR (Cetrdesmit divi tukstosi eiro).

Noteiktas vértibas ir piemérojamas tikai gadijuma, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSumtiesibas uz vértéjamo
Objektu un tam nav citu apgritinajumu, iznemot tos, kas min&ti vértésanas atskaité un $aja atzinuma.

Vertgjums nedrikst biit izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas vertetaju
atlaujas. Sis atzinums ir uzskatams ka pielikums minéta Objekta 2021. gada 28. decembra vértesanas atskaitei un
ir skatams tikai konteksta ar to.

Vértéjuma deriguma termins ir 12 (divpadsmit) ménesi.

Ar cienu:

SIA ,,Vindeks” valdes loceklis, Arvids Badiins
sertificéts nekustamo Tpasumu vertetajs

(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)

‘SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU



Nekustama 1paSuma —
zemes gabala un apbiives

Madonas novada Erglu pagasta
Erglos, Oskalna iela 14
(kad.nr. 7054 005 0066)

novertejums

Noveértéjuma pasiititajs: VAS ,,Valsts nekustamie ipasumi”

Noveértgjuma datums: 2021. gada 14. decembris



VAS ,,Valsts nekustamie ipaSumi”
Riga, 2021. gada 28. decembri

Par nekustama ipasuma — zemes gabala un apbtives
Madonas novada Erglu pagasta Erglos, Oskalna iela 14, novertésanu

Saskana ar Jasu pasitijumu, SIA “Vindeks” specialisti ir veikus$i nekustama Ipasuma (turpmak
teksta Objekts), noverteésanu.

Vértéjama ipaSuma identifikacijas pazimes:

Kadastra nr.: | 7054005 0066 | Erglu pagasta ZG nodalfjums: | 100000618951
Zemes gabala kadastra apzim&jums: 7054 005 0064
Eku un biivju kadastra apzZim&jumi: 7054 005 0007 001, 002, 003, 005, 006, 007, 008
Piezimes: Celtnes ar kad.apz. 7054 005 0007 001 un 005 ir slikta tehniska stavokli, tam nav bitiskas
ietekmes uz ipasuma tirgus vertibu, lidz ar to tas plasak netiek aprakstitas un vértétas.
Ipasumtiesibas:
‘ Ipasnieks: ‘ Latvijas valsts LR Finansu ministrijas persond

Zemes raksturojums:

Platiba, m?: 57 660 | Forma: ‘ Neregulara.
Pieejamas komunikacijas: Elektrolinija, udensvads un kanalizacija, centrald apkure.
Vertéjamas apbiives raksturojums:
Ekas nosaukums: Ekspluatacijas Stavu | Platibam? | Fiziskais stavoklis:
uzsaks$anas Q.: skaits:
Macibu garazas — galdnieciba (nr.002) 1992. 1 1203,1 Daléji apmierinoss.
Macibu darbnicas (nr.003) 1968. 1 20744 Apmierinoss.
Caurlaides éka (nr.006) 1987. 2 116,6 Daléji apmierinoss.
Arkveida noliktava (nr.007) 1987. 1 366,0 Apmierinoss.
Arkveida noliktava (nr.008) 1987. 1 366,0 Apmierinoss.
Apgriitinajumi, aizliegumi, kilas tiesibas:
Tirgus vertibu - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu gaisvadu
butiski Itniju pilsetas un ciemos ar nominalo spriegumu lidz 20 kilovoltiem 0.1639 ha platiba;
neietekmé: - ekspluatdcijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu gaisvadu

liniju pilsétds un ciemos ar nominalo spriegumu lidz 20 kilovoltiem 0.0499 ha platiba;,

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu gaisvadu

liniju pilsétas un ciemos ar nominalo spriegumu lidz 20 kilovoltiem 0.0006 ha platiba;,

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu gaisvadu

liniju pilsétas un ciemos ar nominalo spriegumu lidz 20 kilovoltiem 0.0103 ha platiba;,

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pasteces kanalizacijas

vadu 0.0508 ha platiba;

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu transformatoru apaksstaciju
0.0019 ha platiba;,

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar drenam un atklatiem gravjiem 0.0951 ha

platiba,
- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu liniju 0.0382 ha
platiba.
Ipasuma apskates un novértésanas apstakli:
Apskates un veérteSanas 14.12.2021. Vertgjuma sagatavosanas 28.12.2021.
datums: datums:
Ipasumu apskatija: llze Grinlina Vertétaja tel. nr. 29490122
Apskates apstakli: Bez ierobeZojumiem.




Vertejuma uzdevums un merkis:
Noteikt Objekta tirgus vertibu apskates bridi — 2021. gada 14. decembri, nemot véra situaciju
nekustamo pasumu tirgii $aja datuma.

Veértésanas pieejas, pielietotie standarti:

Vertejuma izmantota tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja. Vertgjums ir veikts saskana ar Latvijas
Ipasuma vértésanas standartiem LVS 401:2013.

Sledziens:

Pamatojoties uz talak sekojosa vertésanas atskaité ietverto informaciju, ir noteikta ipasuma:

tirgus vertiba, kas 2021. gada 14. decembrd ir
60 000 EUR (se$desmit tiikstosi eiro);

tai skaita zemes gabala tirgus vertiba ir 18 000 EUR (astonpadsmit tiikstosi eiro),
apbiives tirgus vertiba ir 42 000 EUR (Cetrdesmit divi tikstosi eiro).

Noteiktas vertibas ir piemérojamas tikai taja gadijuma, ja tick atsavinatas pilnas ipasumtiesibas uz
vertgjamo Objektu un tam nav citu apgratinajumu, iznemot tos, kas minéti $aja vertesanas atskaite.

Vertéjuma deriguma termins ir 12 (divpadsmit) ménesi.
Ar cienu:

SIA “Vindeks” valdes loceklis,
sertific@ts nekustamo Tpasumu vertetajs Arvids Badains

Pateicamies par sadarbibu! 29235485; info@vindeks.lv

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU


mailto:info@vindeks.lv

SATURA RADITAJS

1. NOVERTEJUMA BAZE UN PIEEJU IZVELE ........cocooiiiiiteeeeeeeeee e, 5
2. GALVENA INFORMAC IJTA ..ottt ettt ettt s ettt saa s et sae s e st e e 6
2.1, VERTETAMALIS OBUIEKTS .utttiiiiiiiiiitittiieieesiiibttiessessssesbattessesssssssbbaesssssssssbbbssssessssssabbbsssesssssssssrenes 6
2.2. VERTESANAS DATUMS ©.uttttiiiiiiiiittttieetessiiiststessessssssssssssesssssissssessssssssssssssssesssssssssssssesssssissssenes 6
2.3. ATSKAITES SAGATAVOSANAS DATUMS ....uuvtttiiiieiiiiiitiieeiesssisisttesssssssssssssssessssssssssssesssssissssenes 6
2.4, OBJEKTA ATRASANAS VIETA .uiiiiitiie e ittt e eitteeesstteeesetteeesssaeeessbasesassbasssssbessssbeesssssbesessseseessnees 6
2.5. NOVERTEJAMA OBJEKTA GEOGRAFISKAIS NOVIETOJUMS ...ceceiviieesiiiieeesineeesisnneessseeessnsnneessnnns 6
2.6. ZEMES GABALS UN TA RAKSTUROJUMS .....uutttiiiieeiiiiittrieeeeessiiisttieseesssssssssesessssssssssssssssssssisssssnes 7
2.7. APBUVES RAKSTUROJUMS......cciiiiittttiieteeiiiiitttteeeeessisssssessesssssissssessssssssissssssessssssssssssseessssssssssnes 8
2.8. PASREIZEJA IZMANTOSANA .....cotttitttttieeeeiiiittretees e st sisbabreeseessaabbbreeseesssasabbbaseesessssssbbsseeseessanses 10
2.9. NOVERTEJAMA OBJEKTA FOTOATTELL......ccotttttteieeiiiiitrreeeeeessesistrieeessssesissssssesssssssnsssssessesssnnns 11
3. FAKTORI, KAS IETEKME EKSPERTU SLEDZIENU .........cccoooviiiiiiiiee e 15
3.1. LABAKAIS IZMANTOSANAS VEIDS ..vvvtiieiiiiiittteiieeessiiissstessesssssisssssssesssesisssssssesssssisssssssessssssnn 15
3.2. CITI FAKTORI, KAS IETEKME OBJEKTA TIRGUS VERTIBU .....cccccuvieiiriieeiitiieeeiireeesirreeeesnveeeeenns 15
4. VERTIBAS APREKINS ..ottt 16
4.1. VERTEJUMA IZMANTOTIE PIENEMUMI .....ccciiutieeeiiuieesiuineesssiseeessnnesssssessssssseessnssssssssssesssnssessnns 16
N I 1€ RN TN 5 74 SOOI 16
4.3. IENAKUMU PIEEJAS IZMANTOSANAS IESPETAS .1vviiiiiiiiiiiiiiiee e s siiiiaie e e e ssiibbsiees s s s sssissassessesssnns 16
4.4, TIRGUS VERTIBAS NOTEIKSANA AR SALIDZINAMO DARTJUMU PIEEJU ......cccvviieeeeiiiiiinieeeeeesinns 17
4.5. APREKINU REZULTATU IZLIDZINASANA ....ciitieeeiittreeiiieeeesteeeestneeessssaeesssssesssnsnseessssesssssssneenns 20
4.6. IPASUMU ATSEVISKU SASTAVDALU (ZEMES UN APBUVES) VERTIBU SAKARIBU ANALIZE ........ 20
B SLEDZIENS . ..o oottt ettt e e ettt ee et erees et et e er e e et ees e e enear et eneer et eneer et eneare e eneerereenenns 21
6. PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORL ......cooooiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e seeesesseeees 22
7. VERTETAJU NEATKARIBAS APLIECINAJUMS .......oouiiioeeeeeeeee et 23
PIELIKUMI
1. pielikums Zemesgramatas nodalijjuma noraksts - 1 lapa;
2. pielikums VZD Kadastra informacijas sistémas izdrukas - 19 lapas;
3. pielikums Eku tehniskas inventarizacijas lietu kopijas - 44 lapas;

4. pielikums Profesionalo kvalifikaciju apliecino$u dokumentu kopijas - 2 lapas.



Nekustama ipasuma — zemes gabala un apbives 5
Madonas novada Erglu pagasta Erglos, Oskalna ield 14, novéertejums

1. NOVERTEJUMA BAZE UN PIEEJU IZVELE

Novertgjuma merkis ir veikt Objekta — zemes gabala un apbiives Madonas novada Erglu pagasta
Erglos, O8kalna iela 14, noverteésanu 2021. gada 14. decembrT.
Pamatojoties uz ar vértéSanas uzdevumu, tika noteikta TpaSuma tirgus vertiba.

Tirgus vertibas definicija no Latvijas IpaSuma vertesanas standarta LVS 401:2013.

Tirgus vertiba — aprékinata summa, par kadu vértésanas datumd ipasumam biitu japdariet no viena
ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardeveju un labpratigu pircéju péc
atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.

Ka vertesanas baze tika noteikta tirgus vertiba, izmantota tirgus (salidzinamo darijjumu) pieeja.

Vertéjuma pieeju izvéle.

Vertesanas prakse pastav tris visparpienemtas nekustamo ipaSumu veértésanas pieejas. Tas ir lzmaksu,
Tirgus (salidzinamo darijumu) un lenakumu pieejas.

Tirgus (Salidzinamo darijumu) pieeja balstas uz informaciju par neseniem darfjumiem ar analogiem
objektiem un novertéjama Objekta salidzinasanu ar tiem. Ar tirgus (salidzinamo darTjumu) pieeju tiek iegiits
vertibas indikators, kura pamata ir vert€jama aktiva un lidzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir
pieejama informacija, salidzinajums.

Vertgjot ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju, tiek izmantotas vairakas kvalitativa un kvantitativa
rakstura korekcijas, lai model€tu novertéjuma ipasuma tirgus vertibu.

Vertesanas gaita korekcijas tiek sagrup@tas pec sekojosam galvenajam pazimém:

1. Darijuma finanséSanas apstakli. Ja kadam no salidzinamajiem objektiem darfjuma ir netipiski
finans&Sanas apstakli (piem., 100% hipotekarais kredits, darjjumu finans€ pardevejs, samazinata
procentu likme, atliktais maksajums u.c.), pardevuma cena tiek attiecigi korigéeta.

2. PardoSanas apstakli un laiks. Salidzinamo darfjumu pardoSanas cenas tick koriggtas, nemot
vera to pardosanas apstaklus (piem., pardoSana piespiedu karta izsol€, darijums starp savstarpgji
saistitam vai ieinteres€tdm personam, netipiski 1ss ekspozicijas laiks, tirgus cenu Iimena
izmainas kops darfjuma veiksanas u.c.).

3. Novietojums. NepiecieSams korekcijas faktors, jo novietojums bitiski ietekmé noveértgjama
Tpasuma tirgus veértibu.

4. Fiziskie parametri. Tiek veiktas korekcijas, atkariba no objektu platibas, izmantotajiem
blivmaterialiem, nolietojuma un citiem parametriem.

Korekcijas koeficienti parada katra faktora salidzinajumu attiecibas veida starp vért€jamo ipasumu
un salidzinamiem Tpasumiem.

Koeficients ir lielaks par 0% (jeb pozitivs), ja péc veértétdja slédziena novert€jamais Objekts
konkrétaja vertibu ietekm&josa faktora ietekm& ir paraks attieciba pret salidzinamajiem objektiem, kuru
raksturojums ir sekojoss: +5% — nedaudz labaks; +5 ..... 15% — labaks, +10 ..... 25% — izteikti labaks.

Koeficients ir mazaks par 0% (jeb negativs), ja péc vértétaja slédziena salidzinamais objekts
konkrétaja veértibu ietekméjosa faktora ietekmé ir paraks attieciba pret novértéjamo Objektu, kuru
raksturojums ir sekojoss: -5% — nedaudz sliktaks; -5 ..... 15% — sliktaks, -10 ..... 25% — izteikti sliktaks.

SIA “Vindeks” novertéjuma atskaite
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2. GALVENA INFORMACIJA

2.1. VERTEJAMAIS OBJEKTS

Saja atskaité ar vértgjamo Objektu tiek saprasts nekustamais ipasums Madonas novada Erglu pagasta
Erglos, Ogkalna iela 14 (kad.nr.7054 005 0066) — zemes gabals (kad.apz. 7054 005 0064) un uz ta esosa
apbuve (kad.apz. 7054 005 0007 001, 002, 003, 005, 006, 007 un 008), ka arT inzeniertehniskas komunikacijas
un aprikojums, kas atrodas IpaSuma un ar to nesaraujami saistits.

Saskana ar zemesgramatas nodalfjuma izdruku, ipasuma tiesibas uz vert€§jamo Objektu ir
nostiprinatas Latvijas valstij LR Finan$u ministrijas persona. Ipagumtiesibas ir nostiprinatas Erglu pagasta
zemesgramatas nodalijuma nr. 100000618951, ipasuma kadastra nr. 7054 005 0066 (skat. dokumentu kopijas
atskaites pielikuma).

2.2. VERTESANAS DATUMS
2021. gada 14.decembris.

2.3. ATSKAITES SAGATAVOSANAS DATUMS
2021. gada 28. decembris.

2.4. OBJEKTA ATRASANAS VIETA

Vertgjamais pasums atrodas Mgadonas novada Erglu pagasta Erglos, Oskalna iela, kas posma gar
vertgjamo Objektu ar grants segumu. Attalums lidz Madonai ir aptuveni 45 km. Tuvako apkartni veido
atseviskas daudzdzivoklu dzivojamas &kas, izglitibas iestades, razoSana izmantojama apbiive.

Kopuma teritorijas apbiives blivums ir vidgjs, tuvakaja apkartné esosa apbiive parsvara apmierinosa
tehniska stavokli. Objekta tuvaka apkartne apzalumota, vide ar viegli paugurainu reljefu.

Tuvakas apkartnes socialas infrastruktiiras attistiba veértéjama ka laba. Aptuveni 0,5 — 1,5 km
attaluma izvietoti dazadi socialas infrastruktiiras objekti. Citi nozimigakie socialas infrastruktiiras objekti
izvietoti Madonas pilséta, kas ir 45 km attaluma. IpaSuma atrasanas vieta kopuma ir apmierinosa.

2.5. NOVERTEJAMA OBJEKTA GEOGRAFISKAIS NOVIETOJUMS
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2.6. ZEMES GABALS UN TA RAKSTUROJUMS
Vertgjama Objekta sastava ietilpst zemes gabals.

platiba: 57 660 m?;

forma: neregulara;
labiekartojums: asfaltéti celi, laukumi;
reljefs: viegli vilpots;
nozogojums: -

ity

. - .
Erglu pag.

ERGLU PAGASTA ERGLU CIEMA TERITORIJAS
PLANOTA (ATLAUTA) IZMANTOSANA

\

"1 RazoSanas obekt bﬂvos t;rltorijas

Saskana ar Madonas novada Erglu pagasta teritorijas planojumu, Tpasums atrodas RaZosanas objektu
apbives teritorija (Wwww.ergli.lv).

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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2.7. APBUVES RAKSTUROJUMS
Vertetajiem ir pieejamas VZD Kadastra informacijas sistémas izdrukas, kas pievienotas Sai atskaitei.
Tajas uzraditie apbuves parametri tika izmantoti vértésana.

Macibu garazas - galdnieciba (nr.002)

Stavoklis apskates bridi
Fiziskie parametri

Apbiives laukums: 1356,2 | m?
Biivtilpums: 57210 | m3
Kop&ja platiba: 1203,1 | m?
Stavu skaits: 1
Ekspluatacijas
uzsaksanas gads: 1992.
Konstruktivais risinajums
Pamati: dzelzshetons/betons slikts
Arsienas: kiegelu miiris apmierinosi
Parsegumi: dzelzsbetona paneli apmierino$s
koka durvis, koka saparotie logu ramji
Ailes: ar stiklojumu dalgji apmierino$s
Jumts: azbestcementa loksnes un ruberoids dal&ji apmierino$s
Inzeniertikli (saskand ar VZD Kadastra datiem)
Elektroapgade: 380V
Udensapgade: centralizéta
Kanalizacija: centralizEta
Apkure: centrala

Eka izvietota darbnica, gaitenis, tualete, dusas telpa, divas paligtelpas, kalte, noliktava un garazas.
Telpu griestu augstums no ~ 3,95 m lidz ~ 4,0 m.

Ekas pamatos, siends vietam redzamas plaisas, vietam bojata jumta konstrukcija un segums.

Kopuma &ka ir dal&ji apmierino$a tehniska stavokli.

Macibu darbnicas (kad.apz. 7054 005 0007 003)

Stavoklis apskates bridi
Fiziskie parametri
Apbiives laukums: 2 369,3 | m?
Biivtilpums: 15 405,0 | m®
Kopégja platiba: 20744 | m?
Stavu skaits: 1
Ekspluatacijas
uzsak§anas gads: 1968. (renoveta ~ 2010.-2015.9.)
Konstruktivais risinajums

Pamati: monolits betons apmierino$s

dzelzsbetona karkass ar kiegelu mara
Arsienas: pildijumi apmierinoss
Argja apdare: apmetums/krasojums apmierino$s
Parsegumi: dzelzsbetona paneli apmierino$s

logi — PVC ar stikla paketem, PVC

stiklotas ardurvis, PVC pacelamie

varti, atvieglinatas/koka konstrukcijas
Ailes: iekSdurvis apmierino$s
Jumts: ruberoids labs

Inzeniertikli

Elektroapgade: 380V
Udensapgade: centralizéta
Kanalizacija: centraliz€ta
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Planojums

Eka izvietots v@jtveris, gaitenis, geérbtuve, priekstelpa, dusas telpas, noliktavas,
siltummezgls, macibu klases, paligtelpas un darbnicas. Telpu griestu augstums no ~
3,67 m Iidz ~ 6,5 m.

Telpu apdare

Telpu ieksgja apdare kopuma ir nolietojusies, dalgji apmierinos$a tehniska stavokli,
dalgji verojams dabiskais nolietojums, lielaka telpu dala ir slikta tehniska stavokli.
Daudzviet redzami mitruma raditi bojajumi.

Eka aptuveni 2010. — 2015.g. ir renovéta — veikta siltina$ana, argjas apdares remontdarbi, mainits

jumta segums, iebiivéti PVC logu ramji ar stikla paketem, PVC stiklotas ardurvis, PVC pacelamie varti.

Iekstelpas izbiiveta ventilacijas sistéma. Kopuma €ka ir apmierinosa tehniska stavokli.

Caurlaides eka (kad.apz. 7054 005 0007 006)

Stavoklis apskates bridi
Fiziskie parametri
Apbiives laukums: 82,2 | m?
Biivtilpums: 460,0 | m3
Kopgja platiba: 116,6 | m?
Stavu skaits: 2
Ekspluatacijas
uzsak$anas gads: 1987.
Konstruktivais risinajums
Pamati: dzelzsbetons apmierino$s
Arsienas: kiegelu miris apmierinoss
Parsegumi: dzelzsbetons dal&ji apmierino$s
logi — dubultas koka vértnes, stikla
paketes plastmasas ramjos; durvis —
metala, koka un atvieglinatas
Ailes: konstrukcijas slikts
Jumts: azbestcements dal&ji apmierino$s
Inzeniertikli
Elektroapgade: 380V
Udensapgade: centraliz&ta
Kanalizacija: centraliz&ta
Planojums
Eka izvietoti kabineti, gaiteni, priekStelpa, sargu telpa, kapnu telpa, dusa. Telpu
griestu augstums no ~ 2,34 m lidz ~ 2,64 m.
Telpu apdare
Telpu ieks€ja apdare kopuma ir nolietojusies, slikta tehniska stavokli.

Ekas pamatos, siends vietam redzamas plaisas, vietam bojata jumta konstrukcija un segums.
Kopuma &ka ir dal&ji apmierinosa tehniska stavokli.

Arkveida noliktava (nr.007)

Stavoklis apskates bridi
Fiziskie parametri

Apbiives laukums: 378,8 | m?
Bivtilpums: 23310 | m®
Kopégja platiba: 366,0 | m?
Stavu skaits: 1
Ekspluatacijas
uzsak$anas gads: 1987.

Konstruktivais risinajums
Pamati: dzelzsbetons/betons apmierinoss
Arsienas: metali apmierinoss
Ailes: bidami varti apmierino$s
Jumts: metali apmierino$s
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Stavoklis apskates bridi
InZeniertikli (saskana ar VZD Kadastra datiem)
Elektroapgade: \ 380V

Eka izvietota viena noliktava, griestu augstums 6,8 m. Sienas un jumta dala vietam redzami metala
lok$nu bojajumi. Kopuma &ka ir apmierino$a tehniska stavokl.
Arkveida noliktava (nr.008)

Stavoklis apskates bridi
Fiziskie parametri

Apbiives laukums: 378,8 | m?
Bivtilpums: 23310 | md
Kop&ja platiba: 366,0 | m?
Stavu skaits: 1
Ekspluatacijas
uzsaksanas gads: 1987.
Konstruktivais risinajums

Pamati: dzelzsbetons/betons apmierino$s
Arsienas: metali apmierinoss
Ailes: bidami varti apmierino$s
Jumts: metali apmierinoss

InZeniertikli (saskana ar VZD Kadastra datiem)
Elektroapgade: ‘ 380V

Eka izvietota viena noliktava, griestu augstums 6,8 m. Sienas un jumta dala vietam redzami metala
lok$nu bojajumi. Kopuma &ka ir apmierinosa tehniska stavoklt.
Eku un biivju tehniskais stavoklis kopuma vértéjams ka dal&ji apmierinoss un slikts.

2.8. PASREIZEJA IZMANTOSANA

Visas €kas ilgstosi netick izmantotas. Nekustamais TpaSums tika apskatits un veért€juma atskaite
sagatavota, balstoties uz ta faktisko stavokli 2021. gada 14. decembri. Nekustamo ipasumu apmeklgja
nekustamo TpaSumu veértétaja asistente l1ze Grinlina.
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2.9. NOVERTEJAMA OBJEKTA FOTOATTELI

5

Skati uz auto garé%u

(nr.001)
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Macibu garazas — galdnieciba (nr. 002)
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Arkveida noliktavas (nr.007 un 008)
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3. FAKTORI, KAS IETEKME EKSPERTU SLEDZIENU

3.1. LABAKAIS IZMANTOSANAS VEIDS

IpaSuma tirgus vertiba ir ekonomiskas situacijas funkcija un tiek noteikta, pamatojoties uz vertésanas
pamatprincipiem, nemot véra visus sociali — ekonomiskos, fiziskos un politiskos faktorus. Ta atspogulo
nekustamo 1pasumu tirgus dalibnieku speku saméru, ka arT iezZim& So samé&ru izmainas tendences. Jebkurs§
sapratigs pircgjs vai investors tiecas iegiit maksimalu atdevi no iegulditajiem Iidzekliem, nekustamo Tpasumu
izmantojot atbilstosi ta labakajam un efekfivakajam izmantoSanas veidam. Sis izmanto$anas veids biis
atkarigs no nekustamo TpaSumu tirgus stavokla, savukart tirgus vertiba pie minéta izmantoSanas veida biis
visaugstaka.

Labaka un efektivaka izmantoSana tick definéta ka: visiespejamakais ipasuma izmantosanas veids,
kas ir reali iespeéjams, sapratigi pamatots, juridiski likumigs, finansiali realizéjams, ka rezultata novertejama
ipasuma tirgus veértiba biis visaugstaka.

Analizejot vértejama Objekta raksturu, atrasands vietu un nekustamO IpaSumu tirgus situdciju,
vertetdji secina, ka labakais izmantoSanas veids ir raZoSanda izmantojamas ekas.

3.2. CITI FAKTORI, KAS IETEKME OBJEKTA TIRGUS VERTIBU

Pozitivie:

Objekts atrodas apdzivota vieta Ergli;

liela zemes gabala un €ku kopgja platiba;
pieejamas inzeniertehniskas komunikacijas;
ir asfaltéti laukumi.

Negativie:

- ¢&kas un buves kopuma dalgji apmierino$a un slikta tehniska stavokli, nepiecieSami ieverojami
ieguldijumi remontdarbu veikSanai;

- misdienu apstakliem neracionala planojuma telpas;

- pieprasijums p&c $adiem Ipasumiem paslaik ir ierobeZots, tadé]l pardosanas gadijuma jarekinas
ar ilgu ekspozicijas laiku tirgg.
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4. VERTIBAS APREKINS

4.1. VERTEJUMA IZMANTOTIE PIENEMUMI
Vertejuma aprekini tiek veikti, pienemot, ka:
e ar nekustamo IpaSumu nav nodrosinats galvojums;
e nekustamais Tpasums nav apgritinats ar paradiem, t.sk. nodoklu un komunalo pakalpojumu
maksajumu kav&jumiem;
e nekustamaja TpaSuma nav veikti neatdalami ieguldijumi (ipasuma uzlabojumi), uz ko varétu
pretendg@t tresas personas.

Nemot véra pieejamo informaciju un veért€jama Objekta raksturu, vertetaji uzskata, ka tirgus vertibas
noteikSanai ir izmantojama tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja.

4.2. TIRGUS ANALIZE

Pedgjo meénesu laika, kad pasaulé turpinas “Covid-19” pandémija, ir iestajusies saspringta situacija
par iesp&jamas ekonomikas lejupslidi, kas var butiski ietekmét arT nekustamo IpaSumu tirgu. Esosaja situacija
nav iesp&jams prognozéet, cik ilgstoSs bils Sis process. Pastav risks, ka IidzSingjais lidzsvars var mainities.
Sobrid precizu vértgjumu par koronavirusa “Covid-19” ietekmi uz Latvijas tautsaimniecibu un nekustamo
Tpasumu tirgu izteikt ir priekSlaicigi. Ir skaidrs, ka $1 ietekme biis nozimiga, jau Sobrid veérojama negativa
ietekme uz vairaku nozaru darbibu. Koronavirusa strauja izplatiba rada butiskus izaicinajumus pasaules un
Latvijas tautsaimniecibai, iesp&jamas ekonomiskas ietekmes mérogs liela méra bus atkarigs no virusa
izplatibas plasuma un ilguma, ja virusa ierobeZzo$ana nav atra, pastav véra nemams recesijas risks. ST briza
nenoteiktiba nav pateiciga vide arT nekustamo IpaSumu nozarei. Potencialie pircgji un investori visdrizak
izvElesies nogaidit, atlikt pirkumus un jaunus investiciju lémumus uz vélaku laiku. Virusa izplatiba ir Soks ne
tikai pieprasijumam, bet arT piedavajumam, tade] ietekme uz nekustamo Ipasumu cenam var biit divéjada. No
vienas puses, vaj$ pieprasijums spieZ cenas uz leju, bet no otras puses, svarigaks par pieprasijuma vajumu
atseviskos gadijumos var kliit piedavajuma triikums, un tad spiediens uz cenam ir augSupversts.

Latvijas Banka ir parskatijusi Latvijas iek§zemes kopprodukta (IKP) un inflacijas prognozes. Nemot
veéra aktualas norises pasaules tautsaimnieciba, t.sk. Covid-19 izplatibas otra vilpa ietekmi, 2021. un 2022.
gada tiek gaidita lénaka tautsaimniecibas atveselo3anas, salidzinajuma ar ieprieks prognozéto. Sis prognozes
ir modelétas liclas nenoteiktibas apstaklos un var tikt batiski korigétas, nemot véra panakumus Covid-19
izplatiSanas ierobezoSana un valdibas sp&ju nodro$inat pienacigus atbalsta pasakumus Covid-19 izplatibas
otra vilna skartajiem iedzivotajiem un uznémejiem, ka arT to, cik veiksmigi tiks izmantotas Eiropas atbalsta
finans€juma sniegtds iesp&jas un ari atbalstoSas monetaras politikas nodroSinatie arkartigi labvéligie
finans€juma apstakli.

Ekonomiskas aktivitates pakapenisku atjaunosanos 2021. un 2022. gada nosaka pienémums par
medicinisko risindjumu pieejamibu un ievieSanu, kas lautu liela méra parvarét veselibas krizi 2022. gada un
pakapeniski mazinat ierobezojumus gan iek§zemé, gan pasaulé. Turklat gaidams, ka no nakama gada vidus
kltst pieejams Next Generation EU finans€jums. Tadgjadi 2022. gada gaidams straujaks tautsaimniecibas
izaugsmes temps.

Vertésana sadas nenoteiktibas apstaklos ir saistita ar paaugstinatu ilgtermina likviditates prognozes
ieklausanu vertibas aprékina. Valsts arkartas situacijas radita ietekme vert€Sanas datuma varétu radit
iesp&jamas pardosanas cenas izmainas, tomér kop$ arkartas situacijas izsludinasanas valstT ir pagajis parak 1ss
laiks, lai batiski korigétu esoSos vért&jumus un darfjumu cenas, lidz ar to $adas vértibu izmainu korekcijas
netiek veiktas.

Vertétaji ir apkopojusi pietickami plaSu informaciju par darfjumiem ar vért§jamam Objektam
lidzigiem ipaSumiem. Jasecina, ka vért€jamam lidzigu pasSumu iegadé biezi domingjosie ir subjektivie, nevis
racionalie un logiski pamatotie faktori. Novérojams, ka attieciga darfjuma cena biezi atspogulo konkréta
pircgja tpaso vertibu, ko vins piedeéve tpasumam. Tas izskaidro salidzinosi plaso darTjumu cenu amplittidu.

4.3. IENAKUMU PIEEJAS IZMANTOSANAS IESPEJAS

Lidzigi objekti tiek iznomati reti, zinamas maksas ir paklautas sp&cigai subjektivo faktoru iedarbibai
un to ietekmé& svarstas ievérojamas robezas. IpaSnieks objekta iznomaSanas gadijuma parasti nesanem
adekvatu kompensaciju par saviem ieguldijumiem, tadel ar ienakumu pieeju aprékinata vertiba biezi neatbilst
tirgus vertibai tas klasiskaja izpratné. Nemot véra min&tos argumentus, tika nolemts Objekta novertesanai
ienakumu pieeju nepielietot.
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4.4, TIRGUS VERTIBAS NOTEIKSANA AR SALIDZINAMO DARIJUMU PIEEJU
Tirgus (salidzinamo darfjumu) pieejas pielieto$ana ir sekojosi etapi:

1) nekustamo TpaSumu tirgus izp&te un datu atlase par Iidzigu objektu pardosanu un piedavajumu;

2) iegutas informacijas parbaude;

3) korekciju izdariSana un iegiito rezultatu saskanosana.

Pamatojoties uz nekustamo ipasumu tirgus stavokli, Objekta tirgus vértibas noteik$ana tika izmantota
salidzinasana ar piedavatiem un pardotiem nekustamajiem 1pasumiem. Tiek izmantoti salidzinamu nekustamo
ipasumu pardo$anas gadijumi, ievérojot atSkiribas starp Siem objektiem un vértejamo Objektu. Korigétas
pardoSanas cenas dod tieSus noradijumus vert€jama Ipasuma tirgus vertibas iegiisanai. Pardotie nekustamie
Tpasumi tiek salidzinati, balstoties uz pardo$anas cenu ietekmé&josiem faktoriem, piemé&ram, ku novietojums,
tehniska stavokla raksturojums, labiekartojums u.c.. Veértétaji norada, ka tirgus (salidzinamo darfjumu) pieejas
ka informacijas par lidziga apjoma un izmantosanas veida €kam vert€§jama nekustama TpaSuma tuvuma,
vertetaju riciba ir salidzino$i maz. Konkrétaja gadijuma pieeja izmantota, lai atspogulotu amplitidu, kada
notiek darfjumi ar nekustamajiem Ipa§umiem, péc iesp&jas tuvakaja apkartng, no vértéjama Objekta. Saja
amplitiida bitu jaieklaujas arT vertg§jamam Tpasumam.

Izanaliz€jot pieejamo informaciju, ka salidzinamos objektus vertétaji ir izvelgjusies sekojosus lidziga
izmanto$anas veida Tpasumus:

1) ipaSumu Madonas novada Kalsnavas pagasta,
,Metras 17 (kad.nr. 7062 011 0278). Zemes
gabala platiba 1,72 ha. TrTs kiegela mira/metala
konstrukcijas razoSanas/noliktavu &kas ar
kopgjo platbu 1 486,8 m? Ekas dalgji
apmierino§a tehniska stavokli. Ipasums pardots
14.01.2020. par 17 200 EUR;

2) ipasumu Balvu novada Tilzas pagasta, ,,Rota”
(kad.nr. 3886 003 0580). Zemes gabala platiba
0,54 ha. Divas kiegelu miara/koka konstrukcijas
lauksaimniecibas nedzivojamas/noliktavu &kas | ; Ns
ar kop&jo platibu 446,3 m2. Ekas slikta tehniskd [« u>
stavokli. Ipa§ums pardots 15.06.2020. par 2 800 ; W
EUR; ‘ \

Tizas p'ag.

)
K
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3) ipasumu Balvu novada Lazdulejas pagasta,
,Zagétava” (kad.nr. 3866 004 0153). Zemes
gabala platiba 2,86 ha. Septinas kiegelu
mira/metala konstrukcijas razoSanas ¢&kas ar
kopgjo plattbu 2 136 m? Ekas dalgji
apmierino§a tehniska stavokli. Ipasums pardots
26.01.2021. par 25 000 EUR,;

4) ipasumu Smiltenes novada Gaujienas pagasta
Gaujiend, , Darbnicas” (kad.nr. 3648 005
0169). Zemes gabala platiba 2,84 ha. Piecas
kiegela mira/koka/metala/laukakmens mira
razosanas kas ar kop&jo platibu 2 463,1 m2,
Ekas apmierinosa tehniska stavokli. Ipasums
pardots 25.03.2020. aprili par 70 000 EUR;

5) 1paSumu Madonas novada Kalsnavas pagasta,
., Graudini” (kad.nr. 7062 009 0078). Zemes
gabala platiba 1,77 ha. Kiegelu mira razo$anas
gka ar kopgjo platibu 443,0 m2. Eka dalgji laba
tehniska stavokli. Ipasums pardots 20.02.2020.
par 8 000 EUR.

[ P ON
Madonas nov.” Kalsnavas pau. "
\ { i
/ {

|

*Noradito salidzinamo objektu fotoattéli no interneta vides un var biit nepietiekami precizi.
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Aprekinu gaita tika izdaritas korekcijas, atkariba no pasumu sastava, tirgus apstakliem darfjumu
laika, TpaSumu atraSanas vietas, apbives fiziska stavokla un citiem nekustama Tpasuma tirgus vertibu
ietekmgjosiem faktoriem. Aprékinos tiek izmantotas &ku nr. 002, 003, 006, 007, 008 kopgja platiba — 4 126,1
m?. Sikak aprekinu gaita paradita sekojosaja tabula.

Dati Vertéjamais Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais | Salidzinamais | Salidzinamais
Objekts objekts nr.1 objekts nr.2 objekts nr.3 objekts nr.4 objekts nr.5
Adrese Madonas novada Madonas novada Balvu novada Tilzas | Balvu novada Smiltenes Madonas
Erglu pagasta Kalsnavas pagasta pagasta ,,Rota” Lazdulejas nov. nov.
Erglos, O%kalna »Meétras 1” pagasta Gaujiena Kalsnavas
iela 14 »Zagetava” s»Darbnicas” pagasta
,»Graudini”
Salidzinama objekta X 17 200 2800 25000 70 000 8 000
pardevuma cena, EUR
Darijuma laiks X 14.01.2020. 15.06.2020. 26.01.2021. 25.03.2020. 20.02.2020.
Zemes gabala platiba, ha 5,766 1,72 0,54 2,86 2,84 1,77
Pamatéku kop&ja platiba, m? 4126,1 1486,8 446,3 2136,0 2463,1 443,0
razosanas un razoSanas N lauksaimniecibas razoSanas €kas | razoSanas €kas | razoSanas eka
Lietosanas meérkis noliktavu ekas noliktavu ekas nedzivojamas/
noliktavu ekas
dalgji dalgji neapmierinoss dalg&ji apmierinoss dalgji
Eku tehniskais stavoklis apmierinoss apmierinoss apmierinoss labs
Eku platibas 1 m? cena, EUR X 11,57 6,27 11,70 28,42 18,06
Vertibu ietekmé&josie faktori
1. Nekustamo Tpasumu tirgus 0% 0% 0% 0% 0%
apstakli EURO EURO EURO EURO EURO
(pieprasijums/piedavajums, cenu
izmainas laika u.c.)
2. Darijuma apstakli (tipisks 1% 0% 2% 1% 0%
pirkéanas darijums vai piespiedu EUR O EURO EURO EURO EURO
pardosana, ipasi finansésanas
nosacijumi u.c.)
3. Novietojums 0% 2% 5% 3% 5%
) EURO EURDO EUR1 EUR 1 EUR 1
[ . 0% 0% 0% 0% 0%
4. Apkartejas apbiives ietekme EURO EURO EURO EURO EURO
5. Apgritinajumi 0% 0% 0% 0% 0%
) EURO EURO EURO EURO EURO
6. Funkcionalie parametri:
- &ku lietosanas veids / 0% 0% 0% 0% 0%
funkcionalais nolietojums
- &ku kopgja platiba -10% -20% -15% -15% -20%
- zemes gabala platiba 10% 15% 8% 8% 10%
- &ku tehniskais stavoklis 3% 5% 3% 0% -3%
- &ku konstrukfivais risindjums 0% 3% 0% 3% 0%
- telpu planojums 0% 0% 0% 0% 0%
- nepieciesamo 0% 0% 0% 0% 0%
inzenierkomunikaciju pieejamiba
- atbilstiba labakajam 0% 0% 0% 0% 0%
izmanto$anas veidam, telpu
aprikojums u.c.
- KOPA funkcionalie parametri: 3% 3% -4% -4% -13%
EURO EURO EURO -EUR 1 -EUR 2
Parrékinu koeficients 3% 5% 1% -1% -8%
Parrekinu korekcija EURO EURDO EURDO EURO -EUR 1
Salidzinamo objektu kopgjas EUR 11,92 EUR 6,59 EUR 11,82 EUR 28 EUR 17
platibas 1 m? korigéta cena
Salidzinamo objektu korigéta EUR 17 716 EUR 2 940 EUR 25 250 EUR 69 300 EUR 7 360
cena (starprezultats)
7. Citi faktori:
- Citi apstakli EURO EURO EURO EURO EURO
Salidzinamo objektu korigéta EUR 17 716 EUR 2940 EUR 25 250 EUR 69 300 EUR 7 360
cena (starprezultats)
Salidzinamo objektu kopgjas EUR 11,92 EUR 6,59 EUR 11,82 EUR 28,14 EUR 16,61
platibas 1 m? korigéta cena
Salidzinama objekta svara 0,2 0,2 0,3 0,2 0,1
koeficients
Lidzsvarota vidgja 1 m? cena 14,54
(tirgus vértiba), EUR
Vertéjama Objekta tirgus 59 975

vértiba, EUR

Tadgjadi ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju noteikta Objekta tirgus vértiba ir EUR 59 975.
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4.5. APREKINU REZULTATU IZLIDZINASANA

IpaSuma novértesanai pilnvertigi var tikt izmantota tikai tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja. Citu
pieeju izmanto$ana ir stipri ierobezota un tas netika pielietotas. lenakumu pieeja netika izmantota, jo lidzigu
€k nomas tirgus nav pictickami attistits, zinamas maksas svarstas ievérojamas robezas. Ari zinama
informacija nav pietiekami ticama, jo nomas maksa biezi satur maksajumus arl par kustamo mantu.
Konkrétaja gadijuma ir griiti prognoz&ét nomas maksu apméru, kadu biitu gatavs maksat potencialais Tpasuma
nomnieks briva nekustamo ipaSuma tirgi. Nemot v&ra to, ka tirgus vértibas noteik$anai par izmantojamu
atzistama tikai viena pieeja, nav nepiecieSams veikt atsevisku iegiito aprékinu rezultatu izlidzinaSanu un par
galigo Objekta tirgus vertibu atzistams ar tirgus (salidzinamo darTjumu) pieeju iegltais rezultats. Attiecigi
galiga noteikta pasuma tirgus vertiba (aprékinu rezultatus noapalojot) ir EUR 60 000.

4.6. IPASUMU ATSEVISKU SASTAVDALU (ZEMES UN APBUVES) VERTIBU SAKARIBU ANALIZE
Apbiiveta zeme ciesi saistita ar uz tas esoSo apbiivi un kopa ar to veido vienotu IpaSumu. Zeme zem
apbiives parasti nevar tikt aplikota ka patstaviga vertiba, bet gan ka vienota nekustama IpaSuma sastavdala, jo
§ada gadijuma zemes gabals nav izmantojams nevienam citam mérkim ka vien tam, kam tas jau kalpo —
pamatojumam zem apbiives. Apblivétas zemes tirgus vertibas formul&jums naudas izteiksme ir visai nosacits,
jo apbiiveéta zeme nevar biit atsevisks Ipasuma priekSmets, iznemot atseviskus likuma paredz&tus gadijumus.

Neapbuvétu zemes gabalu tirgus vertibu nosaka to atraSanas vieta, iesp&jamas izmantos$anas iespgjas,
dazadi fiziskie (zemes gabala platiba, forma, reljefs, nodro§inajums ar inzeniertehniskajam komunikacijam)
un citi faktori. Tacu, nosakot apblGvétu zemes gabalu tirgus veértibu, nepiecieSams nemt véra uz ta eso$o
apbavi, tas tehnisko stavokli, atbilstibu labakajam izmanto$anas mérkim un citus faktorus.

Katram nekustama ipasuma objektam pastav zinama apbiives un zemes zem tas vértibu attieciba.
Nekustamo Tpasumu vertéSanas prakse $T attieciba veidojas no apbiives blivizmaksu un attieciga zemes gabala
cenu attiecibas, turklat pastav sakariba — jo sliktakas kvalitates apbiive, jo tas nosacitais ieguldijums Tpasuma
kopgja tirgus vertiba ir mazaks. Tapat janem vera, ka eso$a apblive var arT negativi ietekmét zemes gabala
tirgus vertibu, pieméram, ja apbuve ir slikta tehniska stavokli un to ir nepiecieSams nojaukt vai ari ta absolati
neatbilst labakajam un efektivakajam izmanto$anas veidam. Parasti ipaSumiem, kas atbilst to labakajam un
efektivakajam izmantoSanas veidam,un pie kadiem ir pieskaitams ar konkrétais vertgjamais Objekts, zemes
gabala ipatsvars ipasuma kopgja tirgus vertiba ir 10-40%. Konkrétaja gadijuma, nemot véra ipaSuma
novietojumu lauku apvidg, teritorija ar samera zemu apbiives intensitati, vertétaji pienem, ka zemes gabala
tirgus vertiba varétu biit aptuveni 30% no kopgjas Tpasumu tirgus vertibas. Tadgjadi Objekta sastavdalu tirgus
vertibas ir $adas:

Objekta atsevisko sastavdalu (zemes un apbiives) tirgus vértibas noteikSana
% no kopgjas tirgus Tirgus vértiba
vertibas (noapalojot), EUR
Zemes gabala tirgus vértiba 30% 18 000
Apbiives tirgus vértiba 70% 42 000
100% 60 000

- zemes gabala tirgus vértiba (noapalojot): 18 000 EUR,;
- apbuves tirgus vertiba (noapalojot): 42 000 EUR.
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5. SLEDZIENS

Veicot nekustama Ipasuma — zemes gabala un apbiives, kas atrodas Madonas novada Erglu pagasta
Erglos, Oskalna iela 14, ar kad.nr. 7054 005 0066, novértéjumu, ir noteikta:

tirgus veértiba, kas 2021. gada 14. decembri ir
60 000 EUR (sesdesmit tiikstosi eiro);

tai skaita zemes gabala tirgus vértiba ir 18 000 EUR (astonpadsmit tikstosi eiro),
apbtives tirgus vértiba ir 42 000 EUR (Cetrdesmit divi tiikstosi eiro).

Augstak minétas vertibas ir labakais viedoklis, kadu vargja pienemt, vadoties no miisu riciba esosas
informacijas un laika ierobezojumiem.

Sertificéts nekustamo IipasSumu vertetajs Arvids Badiins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)

SIA “Vindeks” novertéjuma atskaite



Nekustama ipasuma — zemes gabala un apbives 22
Madonas novada Erglu pagasta Erglos, Oskalna ield 14, novéertejums

6. PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Saja atskaite atspogulotas analizes, viedokli un secinajumi balstas uz sekojoSiem pien€mumiem un

ierobezojosiem faktoriem:

N

10.

11.

12.

13.

Vertetaji pienem, ka paSuma likumigo piederibu apliecino$i dokumenti ir pareizi.

Vertetaji neuznemas atbildibu par jautajumiem, kas saistiti ar ipaSuma piederibas tiesibu ietekmésanu.
Novertetais Ipasums tiek uzskatits par brivu no aizn@mumiem, iekilajumiem, finansialam saistibam un
apgritinajumiem, ja tas nav speciali atzimets novertgjuma.

Vertibas aprékins pamatojas uz misu riciba eso$as informacijas analizi, kas ietver informaciju par
apskatamo TpaSumu un ta tirgus vertibu ietekmgjosiem faktoriem uz veértésanas dienu. Tiek uzskatits, ka
§T informacija ir ticama un pareiza. Tai pasa laika mes neuznemamiem atbildibu par Siem informacijas
avotiem.

Kopgjas vertibas sadalfjums starp zemi un uzlabojumiem attiecas tikai uz esoSo izmantosanas veidu.
Atdalita zemes un €ku vértiba nedrikst tikt lictota kopa ar citu veértejumu.

Salidzinamie skaitli, kas saistiti ar So vert§jumu, tiek uzskatiti par nakuSiem no droSiem avotiem.
Novertetaji ir parbaudijusi datus pec savam vislabakajam iesp&jam, bet neuznemas atbildibu par skaitlu
patiesumu.

Aprekini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kas eksist€ja noverteSanas datuma un neieklauj to
peksnas izmainas ietekmi uz vertibu.

nevar precizi paredzet. Tadgjadi aprékini netiek pasniegti ka rezultati, kurus butu jasasniedz, faktiski
sasniegtie rezultati varétu btiski atskirties no planotajiem.

Ir pienemts, ka nav Ipasu stavoklu, kas pazemina vai paaugstina TpaSuma vértibu, un kas var tikt atklati
tikai ar specialam inzeniertehniskam izp&tes metodeém.

Novertgjumu nav atlauts kop&t un publicét, tas nav paredz&ts nodosanai personam, kas nav saistitas ar
novertejamo Tpasumu, ka ari tas nevar tikt lietots citiem noliikiem ka noveértgjuma uzdevuma teikts, bez
ieprieksgjas novertétaju un pasititaja rakstveida piekriSanas katra gadijuma atseviski.

Vertetaju pienakums nav liecinat tiesas procesa vai biit par lieciniekiem izmekleSanas gaita, kas varétu
tikt ierosinata saistiba ar vért€jamo Objektu, ja vien $ada nepiecieSamiba ar tiem netiek ieprieks Tpasi
saskanota.

Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti novertgjuma, attiecas tikai uz konkréto atskaiti un nav
lietojami atrauti no tas konteksta.

Notikumi vai darfjumi, kas notikusi péc novértésanas datuma, vai par kuriem informacijas sanemta p&c
atskaites nodo8anas, nav ietverti vért€juma un vertetaji par tiem neatbild.
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7. VERTETAJU NEATKARIBAS APLIECINAJUMS

Es apliecinu, ka pamatojoties uz manu parliecibu un zinasanam:

o faktu konstatacija, ko satur §is zinojums, ir patiesa un pareiza,

e secinajumus un rezultatus iespaido tikai atskaites teksta min&tie pienemumi un tos ierobezojosie
apstakli,

e tas ir misu personigas domas, viedokli un secinajumi,

e mums nav Ipasas, paSreiz€jas vai perspektivas intereses par vertgjamo Ipasumu un mums nav
personigu intereSu vai aizspriedumu attieciba uz tam pus€m, kas $eit iesaistitas,

e misu darba apmaksa nav atkariga no iepriekSnoteiktas vertibas pazinoSanas vai vertibu
virziSanas ta, lai ta naktu par labu klientam, vertibas noteikSanas lieluma, nonakSanas pie
ieprieks izvirzita rezultata vai kada cita sekojosa notikuma,

e secindjumi tika veikti un ¥ atskaite sagatavota saskana ar Latvijas IpaSuma vertgSanas
standartiem LVS 401:2013,

e mé&s esam veiku$i vertéta ipasSuma apskati klatieng, péc kuras tika sastadita $T atskaite.

Riga, 2021. gada 28. decembr1

Sertificéts nekustamo Ipasumu vertetajs Arvids Badiins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)
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